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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Serifali Ciftligi Tathsu Mah. Ertugrulgazi Sok. No:1
Yukar1 Dudullu / Umraniye / Istanbul

ilgi: 26.07.2017 tarihli ve 142 sayili yaziniz.

Ilgi’de kavith yazimz ile zetle; Sirketiniz tarafindan, tamami yurt iginde halka arz
edilmeksizin tahsisli veya nitelikli yatinmeilara satilmak iizere toplam 500.000.000 TL
tutardaki borg¢lanma araclarina iliskin ihrag¢ belgesinin onaylanmas: talebiyle Kurulumuza
basvurulmustur.

S6z konusu bagvurunun gortsiildiigii Kurulumuz Karar Organi’nin 23.08.2017 tarih ve
32/1089 sayili toplantisinda;

1) Sirketiniz tarafindan tamanmu yurt iginde halka arz edilmeksizin tahsisli veya
nitelikli yatinmeilara satilmak Gizere, muhtelif vadelerde ihrag edilmesi planlanan toplam
500.000.000 TL nominal tutardaki bor¢lanma araglarina iliskin ihra¢ belgesinin onaylanmasi
talebinin olumlu karsilanmasina,

2) Sirketinizin;

i. Yurti¢inde halka arz edilmeksizin gergeklestirilecek ihraglarda, satis éncesinde tertip
ithrag belgesinin onaylanmasi amaciyla Kurulumuza bagvuruda bulunulmasina gerek
bulunmadig,

ii. Kurulumuza yapilan bagvuru kapsaminda Kurulumuzca onayli ihrag¢ belgesinin
(thrag tavami tutarim iceren) Sirketinize verilece@i ve bu asamada Kurul {icretinin
alinmayacagi,

iii. Her bir tertibin satisiyla ilgili olarak Sirketiniz tarafindan kesinlesmis satis tutar
tizerinden hesaplanacak ticretin, Merkezi Kayit Kurulusu A.S. (MKK) tarafindan borglanma

araglarinin ihragg¢r havuz hesaplarina aktarilmasindan énce Sirketiniz tarafindan Kurulumuz
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hesabina yatirilmas: gerektigi, MKK'ya bagvurularak, Kurul iicretinin ddendigine iliskin
dekontun ibraz edilmesi ve MKK tarafindan Kurulumuz nezdinde gerekli islemlerin yapilmasi
suretiyle satis isleminin tamamlanacagi

hususlarinda bilgilendirilmesine ve bu asamada Kurul {icreti tahsil edilmemesine,

3) Sirketiniz tarafindan borglanma araci ihracina iligkin 08.07.2017 tarihinde alinmig
olan yonetim kurulu kararmna iliskin Kurulumuzun 1I-15.1 sayih Ozel Durumlar Tebligi
(Teblig) hiikiimleri ¢ergevesinde Sirketinizin Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)
sayfasinda ozel durum agiklamasi yapilmamasi hususunun, séz konusu bagvurunun Ozel
Durumlar Rehberi’nin 5. maddesi kapsaminda igsel bilgi niteligi tasiyabilecegi dikkate
almarak, Teblig'in “Igsel bilgilerin agiklanmasi™ baglikli 5. maddesinin birinci fikrasinda yer
alan “l¢sel bilgiler ve bu bilgilere iliskin daha once kamuya agtklanan hususlardaki
degisiklikler ortaya ¢iktiginda veya égrenildiginde ihraggilar tarafindan agiklama yapilir.” ve
“Ozel durum a¢iklamalarinin bildirim sek{i” bashkli 23. maddesinin ikinci fikrasinda yer alan
“Sermaye pivasasi araglart borsada igslem goren ihraggilar ile borsada islem goren kira
sertifikalarinin fon kullanicilart bakimindan bu Tebligin ikinci, iigiincii ve dordiincii boliimleri
kapsamindaki agiklamalar KAP 'ta yer alan ilgili form kullantlarak KAP'ta yapilir... Bu
Tebligde aksi belirtilmedikge agtklamalarin derhal yapilmasi esastir... " hiiklimlerine aykirilik
teskil etmesi nedeniyle Sirketinizin bundan sonra yapilacak 6zel durum agiklamalarinin
Kurulumuz diizenlemelerinde ongoriilen stireler igerisinde gergeklestirilmesi  gerektigi
hususunda bilgilendirilmesine

karar verilmistir.

Bu ¢ergevede, Sirketiniz tarafindan tamami yurt iginde halka arz edilmeksizin tahsisli
veya nitelikli yatirnmeilara satilmak tizere toplam 500.000.000 TL nominal degerli borg¢lanma
araglarina iliskin ihra¢ belgesi Ek’te yer almakta olup, Kurulumuzca onayl ihra¢ belgesinin
ticaret siciline tescil edilmesine gerek bulunmamaktadir. Buna Kkarsin, séz konusu belgenin
teslim alinmasini takiben on bes is giinti i¢erisinde ve her haliikkarda satistan en az bir giin
dnce Sirketiniz ve satisa aracilik hizmeti vermesi éngériilen Halk Yatirim Menkul Degerler
A.S.’nin internet sitesinde ve KAP'ta ilan edilmesi gerekmektedir. Ote yandan, 11-5.1 sayili
“Izahname ve lhra¢ Belgesi Tebligi"nin “Ihra¢ belgesinin gecerlilik siiresi” bashkli 18.
maddesi uyarmca Kurulumuzca onayh ihrag belgesi, bu belgenin onaylanmasinin
kararlastinldigit Kurulumuz karar tarihinden itibaren bir yillik siire igerisinde yapilacak
ihraglar igin gegerlidir.

Diger taraftan, VII-128.8 sayili “Bor¢lanma Araglart Tebligi"nin 8. maddesinin birinci
fikrasi uyarinca yurt ig¢inde ihra¢ edilecek borg¢lanma araglarinin MKK nezdinde elektronik

ortamda kayden ihraci ve bunlara iliskin haklarin hak sahipleri bazinda izlenmesi zorunlu
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olup, bu amagla MKK'ya bagvurulmasi gerekmektedir. Ayrica, Kurulumuzea onayli ihrag
belgesi kapsaminda yurt iginde ihrag edilecek borglanma araglarina iligkin olarak;
Kurulumuzun sermaye piyasasi araglarinin satisina iliskin diizenlemeleri uyarinca zorunlu
tutulan hallerde, nitelikli yatinmcilara yapilacak satiglarda yatirimeilardan ilgili beyanlarin
almmasi ve ihra¢ sonrasinda halka arz kapsamina girecek sekilde bunlarin satisina yol agacak
islemlerde bulunulmamasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

e-imzalidir
Onur ATILLA
Daire Baskani (T.)

Ek: Onayl Ihrag Belgesi
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YURT iCiINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA IHRAC
EDILECEK ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SERMAYE PIYASASI ARACLARINA
ILISKiN iIHRAC BELGESIDIR

isbu ihrag Belgesi Sermave Piyasast Kurulw'nun 23-08. 2017 tarih ve 32//1083 sayili karan

ile onaylanmistir. Bu belge ile verilen ihrag tavam kapsaminda satilacak sermaye piyasasi araglari onay
tarihinden itibaren 1 yil siire ile satilabilir. Ancak bu belgenin onaylanmasi, ihragginin veya bu belgeye
konu sermaye piyasasi araglarinin veya bunlarin fiyatlarimin Kurul veya kamuca tekeffiilii anlamina gelmez
ve bu sermaye pivasas! araglarinda yapilacak islemlere iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica
ihra¢ edilecek sermaye piyasasi araglarinin fiyati ihrager tarafindan belirlenmis olup. fiyatin
belirlenmesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Ortakhgimiza ve isbu Thrag Belgesine konu ortaklik hakki vermeyen sermaye piyasasi araglarina
iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.

{lirage Unvani : | HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Serifali Ciftligi Tatlisu Mah. Ertugrulgazi Sok. No:1
Yukari Dudullu / Umraniye / Istanbul
www.halkgyo.com.tr

Ihraceinin iletisim adresi ve internet sitesi

ihragcinin ticaret sicili / Ticaret sicil . | istanbul /751122
numarasi

Thraca iliskin yetkili organ karari / karar

tarihi : | 08.07.2017 / 254 tarih ve sayili Yonetim Kurulu Karari
(Genel kurul karari / Yonetim kurulu

karar)

Thrag edilecek sermaye piyasasi araci ¥ Borglanma Araci

(Sadece biri secilecek) ™ Kira Sertifikasi

™ Gayrimenkul Sertifikasi
[~ VDMK ™ IDMK
[ VIMK [ ITMK

™ Yatirim Kurulusu Varantv/Sertifikasi

[ Diger
ihrac tiirii v Yurt iginde halka arz edilmeksizin satis
(Yurt i¢i veya yurt disindan sadece biri ) )
secilecek) . ¥ Tahsisli satis

v Nitelikli yatirimciya satis

™ Yurt disi satis

Bu belge kapsaminda ihrac edilebilecek - | 500.000.000.-TL iy
f K ¥

sermaye piyasasi araclarinin ihra¢ tavam

Kanuni vetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz ¢ergevesinde bu ihrag Belg_.ebmde N
alan bilgilerin ger¢ege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nn&hkle bir’ ékstk[ﬂi
bulunmadigim beyan ederiz. ; 5

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. | e oot®

Dr. Feyzullah YETGIN ALK GAYRIMENKUL
Genel Midir / RV ORTAKLIGIAS.
Yonetim Kurulu Uyesi
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YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZiN IHRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA ILISKiN iIHRAC BELGESI EKiDIR

Borglanma araci tiirii

Borg¢lanma aracina ve ihraca
iligkin esaslar

e

/ salup, kupon ddemeli veya oOdemesiz, azami 500.000.000 TL
(b%ﬂ(anlﬂ}llyon "f*urk Liras1) nominal degerli bor¢lanma araglarinin

V¥ Tahvil/Finansman Bonosu

I Yapilandirilmis Borglanma Araci

[ Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci
[ Paya Doniistiiriilebilir Tahvil

I Degistirilebilir Tahvil

[ Diger

Sirketimiz esas sozlesmesinin 7. maddesine istinaden Yonetim
Kurulu'na verilen yetki dogrultusunda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
VII-128.8 sayili Borglanma araglari Tebligi hiikiimlerine uygun olarak;
| yllhk d('inem igerisinde yurt iginde, bir veya birden fazla ihmg
yo klesgtirilecek, cesitli tertip ve vadelerde, piyasa
sﬂ%uﬁgp goré:belirlenecek sabit ve/veya deg,lskcn faiz 0|anla||na

halka arz. edlthuZm nitelikli yatirnmeilara / tahsisli olarak satilmak
uzew 1hhu;md kd)‘dl‘ verilmistir.

Sukz.lum/ce gg;lth tertip ve vadelerde, bir veya birden fazla defada ve
yumg‘md}_ balka arz edilmeksizin nitelikli yatrimeilara / tahsishi
olarak satilmak iizere bor¢lanma araci ihrac edilecektir. Bor¢lanma
araglari, piyasa kosullarina bagh olarak iskontolu, sabit kuponlu veya
degisken kuponlu olacakur. Faiz orami, bor¢lanma araclarinin vadesi
ile uyumlu Hazine Bonosu ve/veya Devlet Tah\lllgrlndM\e\/
birkaginin faiz oraninin referans olarak alinmip s6z k uu,rhqrc;hmm.n
araglarimin faizleri iizerine belirlenecek ek getiri ofaninin“cKenmesi
suretiyle tespit edilebilineceg gibi sabit bir faiz/ Jforant 1}(?@1&_ “Lexpit
edilebilinecektir.

fhrag edilmesi planlanan tahvil/finansman bonalaunm vadesmden
once  muaccel hale  gelebilecek  gekilde * kosuﬂu “ihract |
planlanmamaktadir ‘ -

Borglanma araglarinin Borsa Istanbul’da Borglanma Alaglarl Plyasas1
Kesin Alim Satim pazarinda kot digi olarak nitelikli yatirimeilar
arasinda iglem goérmesi p]anlanmak(adu

e

Nitelikli Yahnmc# lhra&c T’ﬁ:’én nda sadece Sermaye Piyasasi
Mevzuati’nda tamimlanan “Nileltkll Yatirimeilar” iglem yapabilirler.

Borg¢lanma Aracinim Birim
Nominal Degeri

Tahsisli  satis yapilm m du:un'lunda hinm nominal deger asgari
100.000 TL'dir. % < %.\.Je32/

ihragtan elde edilecek fonun
kullanim yerleri

ihragtan elde edilecek fon, Sirketin Istanbul Finans Merkezi projesi ve
diger gayrimenkul projelerinin finatismaninda kullanilacaktir.

ihraggr tas }‘j;lm&gu
& o f‘! iy
£ bt N

Yoktur.




fhraceimin veya aracin kredi | : | Kredi Derecelendirme Sirketi:
derccelendinme uotrua SAHA Kurumsal Yénetim ve Kredi Derecelendirme A.S.
iliskin bilgiler

Verildigi Tarih: 21.07.2017

“Yatirnm Yapilabilir” seviye

Sirketin Uzun Vadeli Ulusal Notu: AA-

Sirketin Kisa Vadeli Ulusal Notu: A1+

Goriiniim: Stabil

Yetkili kurulug : | Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.
Garanti hiikiimleri ve Voktut.

garantor hakkinda bilgiler

Erken itfa esaslar : | Yoktur.

Geri alim esaslar : | Yoktur.

Yeniden yapilandirma
esaslar

Diger hususlar

,$bu belge ile birlikte. 25/07/2017 tarihli bagvuru
formu da KAPta ilan edilpm, g tir.

Kanuni yetki ve-sorumluluklanimiz dahilinde ve gérevimiz cergevesinde bu ihrag Belgesi
Eki/qda:yeaglgn bilgilerin ger¢ege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir
eksikfk ulunthadigini beyan ederiz.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

K GAYRIMENK
YATIRIM ORTAKLIG
Dr. Feyzullah YETGIN Yiiksel GORGEC
Genel Mudiir / Yonetim Kurulu
Baskan Vekili

Yonetim Kurulu Uyesi



