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KANTITATIF SIRKET ANALIzi

EMLAK KONUT GYO (EKGYO - TAVSIYE / AL — HEDEF 3,35 TL)

Sirkete iligkin bilango beklentisi ile birlikte haber, takas ve teknik degerlendirme notlarimizi
asagida gorebilirsiniz:

- Sirketin 2018 yili 2. ¢ceyrek finansallarini 9 Agustos tarihinde agiklamasi bekleniyor.

- THY’ye satilan arsa ve acik artirma usullyle satilan varliklar ciro biylimesini destekleyecektir.

- 2C18'de yillik %51,9 artigla 810 mn TL gelir, yillik %15,5 artisla 343 mn TL FAVOK bekliyoruz.

- Net karda ise, yillik %5,8 artisla 324 mn TL bekliyoruz (ortalama piyasa beklentisi 267 mn TL).

- Mevcut ve yeni projelere iliskin satis haberleri, kredi oranlarinin gevsemesi, devlet destegi vb.
haberler katalist olacaktir.

- Teknik agidan, algalan kanal destedinden tepki ¢cabasi izlenmeli.

Temel Analiz: Emlak Konut GYO’nun ikinci ¢ceyrekte sinirli teslime karsin (GOl Panorama, Koy),
Tirk Hava Yollarina satilan arsa ve portfdylinde bulunan gayrimenkullerin agik artirma usuliyle
satisa c¢ikarilmasindan elde edilen gelirler ile yillik bazda ciro blylumesinin desteklenecegini
distnuyoruz. Hatirlanacagi Gzere Emlak Konut GYO, 29 Mayis tarihinde Arnavutkéy’de bulunan
arsasinin %50 hissesini, 312,5 mn TL+KDV nakit bedelle Tdrk Hava Yollari Havaalani
Gayrimenkul Yatirm ve isletme A.S.ne satmisti. Ayrica, ikinci ceyrekte satisa cikan 50 adet
dikkandan 17’sine talep gelmisti. Portféyde satisa cikarilan gayrimenkullerden de yaklasik 140
mn TL’lik gelir hesapliyoruz. Dolayisiyla, Emlak Konut GYO’'nun 2C18’de yillik bazda %51,9
artisla 810 mn TL gelir kaydetmesini bekliyoruz. FAVOK'(in ise yillik bazda %15,5’lik artigla 343
mn TL seviyesinde gerceklesmesini 6ngérirken; FAVOK marjinin %42,3 seviyesinde
gerceklesmesini bekliyoruz. Net karin ise 2€18’de yilhk bazda %05,8 artigsla 324 mn TL
seviyesinde gergeklesecegini tahmin ediyoruz (ortalama piyasa beklentisi 267 mn TL).

Ceyreksel Ortalama Piyasa

EKGYO (mn TL}) 2018T 2017 118 ded. Beklentis™
MNet satgar 810 533 1.435 51,9% 435, 6% 64
FAVOK 343 297 845 15,5% 59, 5% 299
FAVOK marji 42.3%  557% 58.0%  133% -16, 6% 43 7%
Net kdrzarar (Ana Ortaklik Paylan) 324 306 LT 5,8% £52,6% 267
Met kar marj 400% 57 4% 604% 17 4% -20,4% 39,0%

*Hak atmim.Arastrma Tehmin
= Res earch Twrkey anketi

Olasi Katalizorler: Sirketin devam eden projelerine ve mevcut varliklarina iligkin satis haberleri
ve yeni projelere iliskin gelismeler ile konut kredisi faiz oranlarinda yasanabilecek bir geri ¢ekilme
veya konut alimlarinda devlet destegi vb. haberler hisse performansina olumlu yansiyabilir.

Yabanci Takasi: EKGYO’da 2018 basinda %69,8 olan yabanci takas oraninin son olarak %63,7
seviyesine geriledigini gériiyoruz. Bu gerileme, Borsa istanbul genelinde yabanci takas oraninda
gorilen gerileme ile uyumlu. Bloomberg analist beklentilerinde 14 analist 2,91 TL ortalama hedef
fiyat ve 5 dzerinden 4,07 puan ile AL tavsiyesinde bulunmaktadir.
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Hazirlayan: Yatinnm Danigmanhgi ve Bireysel Portfoy Yonetimi

Soru, goris ve islemleriniz i¢cin misteri temsilciniz ile iletisime ge¢ebilirsiniz.

Subelerimiz

ADANA SUBESI
0(322) 459 45 99

BURSA SUBESI
0(224) 225 18 50

ISTANBUL GOZTEPE SUBESI
0(216) 368 24 20

ANKARA SUBESI
0(312) 434 22 52

DENizLi SUBESI
0(258) 265 16 21

izZMiR SUBESI
0(232) 482 20 50

ANTALYA SUBESI
0(242) 241 44 14

ISTANBUL SUBESI
0(212) 314 82 62

SAMSUN SUBESI
0(362) 431 08 24

GEKINCE

Bu rapor genel yatirim tavsiyesi niteligindedir.

“Yatirrm Danismanhgi”“ hizmeti; araci kurumlar, portféy yonetim sirketleri, mevduat kabul etmeyen bankalar ile musteri arasinda
imzalanacak Yatirirm Danismanligi s6zlesmesi cercevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan bilgi, yorum ve tavsiyeleri, kisilerin
yerindelik testi ile belirledigi risk seviyeleri dikkate alinarak, Halk Yatirim Yatirim Danismanligi ve Arastirma birimi nezdinde guvenilir
olduguna inanilan bilgi kaynaklarindan yararlanarak hazirlanmakta ve kisiye 6zel sunulmaktadir. Verilen bu tavsiyeler mali
durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, risk yapiniza uygun olmayan sekilde sadece burada yer
alan bilgilere dayanilarak yatirnm karari verilmesi beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir. Size 6zel olarak tahsis edilen
Yatirim Danismaniniz ile irtibata gegmeniz ve mali durumunuz ve risk seviyelerinize uygun kararlari birlikte almaniz tavsiye edilir.

Veri ve grafikler glivenirliligine inandigimiz glvenilir kaynaklardan derlenmis olup, yapilan yorumlar sadece HALK YATIRIM MENKUL
KIYMETLER A.S. Yatinm Danismanlig’nin beklentilerini yansitmaktadir. Bu bilgiler 1siginda yapilan ve yapilacak olan ileriye dénik
yatirimlarin sonuglarindan Sirketimiz higbir sekilde sorumlu tutulamaz. Ayrica, Halk Yatirrm Menkul Kiymetler A.S.'nin yazil izni
olmadikga icerigi kismen ya da tamamen Uglnci kisilerce hig bir sekil ve ortamda yayinlanamaz, iktisap edilemez, alinti yapilamaz,
kullanilamaz. ileti, génderilen kisiye 6zel ve miinhasirdir. ilave olarak, bu raporun génderildigi ve yukaridaki agiklamalarimiz
dogrultusunda kullanildigi Glkelerdeki yasal diizenlemelerden kaynaklh tiim talep ve dava haklarimiz saklidir.

Uyari Notu: Bu e-posta’nin igerdigi bilgiler (ekleri dahil olmak tzere) gizlidir. Onayimiz olmaksizin Gglincu kisilere agiklanamaz. Bu
mesajin gonderilmek istendigi kisi degilseniz, litfen mesaji sisteminizden derhal siliniz. Halk Yatirrm Menkul Degerler A.S. bu
mesajin icerdigi bilgilerin dogrulugu veya eksiksiz oldugu konusunda bir garanti vermemektedir. Bu nedenle bilgilerin ne sekilde
olursa olsun, igeriginden, iletilmesinden, alinmasindan, saklanmasindan sorumlu degildir. Bu mesajin icerigi yazarina ait olup, Halk
Yatirim Menkul Degerler A.S. nin goruslerini igermeyebilir.
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