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I Yonetici Ozeti

» Sok Marketler Ticaret A.S. («Sok» veya «Sirket»), 1995
yilinda Kog Grubu’na ait olan Migros Ticaret A.S tarafindan
kurulmustur.

Sirket toplamda 5.100 madaza ile faaliyet gostermektedir.
Yaklagik 1.000 magaza 2016 ve 1.100 madaza ise 2017 yili
icerisinde hizmet vermeye baslamistir.

Sirket hasilati 2016 yil sonunda 6,1 mir TL iken 2017 yil

sonunda 2,6 mir TL artis gostererek yaklagik 8,7 mlir TL
olmustur.

Satislarin %46’sin1 ulusal markalar ve %?27'sini ise 6zgun
markalar olusturmaktadir. Sirket'in kendine ait 46 adet
6zgun markasi bulunmaktadir.

Halka arz edilecek paylarin nominal degeri 218.500.000 TL
olup halka arz sonrasinda halka acgiklik orani %37,7
olacaktir.

Planlanan halka arz kapsaminda %40 Turkish Retail
Investments B.V., %39 Gozde Girisim Sermayesi Yatirim
Ortakhdi, %10 Templeton Strategic Emerging Markets
Fund IV., %10 Turkish Holding IV Codperatief U.A. ve %1
diger ortaklardan olusan Sirket sermaye artirimi
yontemiyle o6denmis sermayesini 578,5 mn Tl'ye
cikaracak olup %37,7 oraninda nominal dederli payini
«fiyat aralidi ile talep toplama» yontemiyle halka arz
edecektir.

Halka Arz Bilgileri
Sok Marketler Ticaret A.S.

Halka arz blyUkliginin en az 2,6 milyar
TL olmasi planlanmaktadir.

Fiyat Araligi ile Talep Toplama

En Iyi Gayret Araciligi
Yurtici Bireysel Yatinmcilar (%7,5)
Yurtigi Kurumsal Yatinmcilar (%7,5)
Yurtdisi Kurumsal Yatirmcilar (%85)
Sirket ve tim ortaklar icin 180 gln.
Sirket ve satan ortaklar icin 1 il
stureyle halka arz fiyatinin altinda
satmama

Paylarin  BIAS'da  islem  gdrmeye
baslamasindan itibaren 30 gin sure ile
yapilmasi planlanmaktadir.

Halka Arz Takvimi

18 Nisan Fiyat Araliginin Konsorsiyuma Bildirilmesi

18 Nisan Konsorsiyuma Katihm Kararinin Bildirilmesi

19 Nisan Aracilik ve Konsorsiyum Sézlesmesinin imzalanmasi
4 Mayis SPK Onay Tarihi

8-9 Mayis Talep Toplama Tarihleri

11 Mayis Hedeflenen BIST'te Islem Gérme Tarihi

Ortaklik Yapisi

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi

Sermaye (mn Sermaye (mn

Ortakhk Yapisi TL) Pay TL) Pay

Turkish Retail 144.000.000 40%  144.000.000 24,89%
Gozde Girigim 140.400.327 39%  140.400.327 24,27%
Templeton 36.000.000 10%  36.000.000 6,22%
Turkish Holdings IV 36.000.000 10%  36.000.000 6,22%
Ugur Demirel 1.439.755  0,40% 1.439.755 0,25%
Yasemin Tokus 900.000  0,25% 900.000 0,16%
Hiiseyin Avni Metinkale 720.164  0,20% 720.164 0,12%
Yahya Ulker 277.614  0,08% 277.614 0,05%
g"éf;::%g;far 262.141  0,07% 262.141 0,05%
Halka Acik 218.500.000 37,77%
Toplam 360.000.000 %100  578.500.000 %100

I Fiyat Aralig

« Konsorsiyum liderleri tarafindan talep edilebilecek fiyat
araligi 12,00 TL ve 14,40 TL olarak belirlenmistir.

Kaynak: Sirket Halka Arz Sunumu
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Sok | Sektor Bilgileri

Tiirkiye Gida Perakende Pazari - Biiyiime
Oranlari
46%
28%
19%
0,
13% 11%
Toplam Geleneksel Modern  Indirim Mag. Sok
(Sok dahil)

« Turkiye gida perakende pazari 2012-2017 yillari arasinda
toplamda %13 buyumustur.

+ Sok’un da iginde bulundugu indirim magazaciligi pazari en
cok buylmeyi gosteren gida perakende formati olmustur.

+ Indirim magazaciligi formati, misterilerin yakinlik ve fiyat
beklentilerini 6nemli bir dlgiide karsilamaktadir.

I Rakip Oyuncular Magaza Sayilari

Magaza Sayisi 2012 2013 2014 2015 2016 2017
BiM 3.662 4.010 4.493 4.973 5.601 6.065
Al101 1.802 2.703 4.166 5.588 6.400 7.084
Sok 1.216 2.043 2.301 2.998 4.000 5.100
Migros 850 745 908 1.304 1.528 1.647
Carrefour 243 244 333 779 656 638
Diger 6.290 6.184 6.183 6.908 7.322 7.516
Toplam 14.063 15.933 18.384 22.550 25.507 28.050

« Rakip oyuncular her yil magaza sayilarini ve gelirlerini
arttirmaktadir.
+ Mevcut indirim madazalar yiksek Pazar payi icin, taze ve

gunluk drdnler dahil olmak Uzere, daha fazla sayida temel
tlketim Grlnlerini satmaya baslamislardir.

« Indirim magazalari

portfoylerini

musteri
arttirmak amaciyla

Urdnleri de satmaktadirlar.

trafigini
haftallk promosyon

ve sinirlt  Gran

Tirkiye Modern ve Geleneksel Magaza Sayisi

Gelisimi (bin)

«  Geleneksel magaza sayisi 2017 yilinda gegmis yillara
kiyasla hala yuksek bir seviyede bulunmaktadir.
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B Modern Kanal ®Geleneksel Kanal

I Tiirkiye Gida Perakende Pazar Payi

- Turkiye pazarinda modern kanal

penetrasyonu 2017

yilinda %40 civarinda gergeklesmistir.  Avrupa’daki
oranlara kiyasla Ulkemizde bu oran dusuktir.
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Cok Oyunculu Pazar Yapisi
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indirim Marketleri
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Bakkallar/Digerleri

Oyunculari Oyuncular
Oyuncu Sayisi 2 ~400 3 ~166,000
Magaza Sayisi 2,271 8,100 18,250 ~166,000
Toplam Satis Alani (bin m2) 2,265 5,500 4,340 7,111
Ortalama Magaza Buyukligia (m2) ~1,000 ~680 ~240 ~45
Satislar (milyar TL) 19 37 45 154
Satis Biiyiimesi 2012-2017 17% 12% 28% 11%
Pazar Payi 7.50% 14.50% 18.00% 60.00%
Pazar Payi Degisimi 2012-2017 1.10% -1.30% 8.00% -7.80%

Kaynak: Sirket Halka Arz Sunumu
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Sok | Sirket Bilgileri

I Sirket Bilgileri
5.100 Magaza
9,5 mir TL Konsolide Satig
326 m TL Diizeltilmis FAVOK

Yilhk 650 mn TL Alisveris

%16 LFL Satis Biiyiimesi

Ortalama Magaza Buyukliigii 218m?2

I Magaza Sayilari

1.144 2.043 2.301 3.000 4.000 5.100

11

2015 2016 2017

- Toplam Magaza Sayisi

2012 2013 2014

« 2015'ten bu yana glinde yaklasik 3 magaza acilmistir.
+ Madaza agma maliyeti madaza basina 208 bin TL'dir.

+ Kira soOzlesmeleri 10 wyl sureli ve TL baznda
yapilmaktadir.

+ Dusltk performans gosteren madazalar ginlik/haftalik
olarak raporlanip promosyonlarla desteklenmektedir.

I Sok Yillik Biiyiime Plani

I Satis Bilyiimesi

« Satiglar 2012-2017 arasinda, artan madaza sayisininda

Sehir Yeni Magaza Hedefi 2018 Y1l Sonu etkisiyle 6,6 katina gikmistir.
Istanbul 185 1,285
Ankara 80 385 8.713
Bursa 70 255
Izmir 60 475
Antalya 50 374 3.584
Diger 655 3,426 1.325
Toplam 1,100 6,200
+ Sok 2018 yil sonunda toplamda 1.100 tane madaza 2012 2014 2017
acarak toplamda 6200 madaza sayisina ulasmayi
hedeflemektedir.
I Magaza Satislari Kirilimi I Pazar Payi
« Sok Pazar payi, 2012-2017 vyillan arasinda %8,3'ten
%19,3 seviyesine gikmistir.
m Gida

® T0tin Ortnleri

m Gida Disi Spot
Uriinler
Taze Meyve ve
Sebze
Kisisel Bakim

Diger

2017

2012

m indirim Marketi Pazar Payi

B Toplam Gida Perakendesi Pazar Payi

Kaynak: Sirket Halka Arz Sunumu
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Sok | Finansal Bilgiler

I Bilango
Bilanco ( mn TL) 2015 2016 2017
Dénen Varhklar 763 942 1076
Nakit ve nakit benzerleri 33 61 92
Ticari alacaklar 286 337 267
Diger alacaklar 20 22 37
Stoklar 418 503 636
Pesin 6denmis giderler 4 9 8
Diger donen varliklar 2 10 35
Duran Varlklar 1021 1284 1532
Diger alacaklar 3 4 6
Maddi duran varliklar 344 608 850
Maddi olmayan duran varliklar 673 672 677
Diger duran varliklar 0 0 0
Toplam Varliklar 1784 2226 2608
Kisa Vadeli Yuikiimliiliikler 2522 3526 4492
Kisa vadeli borglanmalar 874 1100 1402
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 284 57 102
Ticari borglar 1154 1665 2193
Diger borglar 148 601 646
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 23 49 79
Ertelenmis gelirler 2 3 9
Diger kisa vadeli karsiliklar 30 37 43
Diger kisa vadeli yuktumlultkler 8 16 18
Uzun Vadeli Yiikiimluliikler 146 231 302
Uzun vadeli borglanmalar 81 154 204
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 20 30 40
Ertelenmis vergi yukimlaltkleri 44 46 47
Ertelenmis gelirler - - 10
Diger Borglar 1 1 1
Toplam Yiikiimliiltiikler 2668 3757 4794
Ozkaynaklar -884 -1531  -2185
Odenmis sermaye 360 360 360
Aktleryal (kayip)/kazang 0 -9 -15
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 0 0 0
Ortak kontrole tabi tesebbus veya
isletmeleri igeren birlesmelerin etkisi 1 -157 -438
Gecmis yillar zararlari -873 -1245 -1540
Net dénem zarari -373 -361 -390
Ana ortaklia ait 6zkaynaklar -884 -1412 -2023
Kontrol glici olmayan 6zkaynaklar 0 -119 -162
Toplam Kaynaklar 1784 2226 2608

Ticari alacaklar kalemi kredi karti alacaklarindan olusmaktadir.

Stoklar kalemindeki artisin sebebi magaza sayilarinin 2016 yilinda 1.000 ve 2017 yilinda 1.100 adet artmasidir.

Maddi olmayan duran varliklar temel olarak Sok, DiaSA ve OnurEx alimina iliskin olarak olusan serefiye ve Sok alimi dolayisiyla
muhasebelestirilen marka dederinden olusmaktadir.

Kisa vadeli borglanmalar banka kredileri ve finansal kiralama borglarindan olusmaktadir.

Kaynak: Sirket Halka Arz Sunumu
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Sok | Finansal Bilgiler

I Gelir Tablosu

Gelir Tablosu- mn TL 2015 2016 2017
Haslilat 5072 6726 9512
Satislarin Maliyeti -4161 -5402 -7479
Briit kar 911 1325 2034
Briit Kar Marji %18 %20 %21
Pazarlama ve satis giderleri -959 -1283 -1811
Genel yonetim giderleri -44 -44 -65
Esas faaliyetlerden diger gelirler 70 88 93
Esas faaliyetlerden diger giderler -167 -217 -293
Faaliyet kari/zarari -189 -131 -43
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 0 1 3
Yatinim faaliyetlerinden giderler -4 -3 -22
Finansman gideri éncesi zarar -193 -133 -62
Finansman giderleri -161 -237 -367
Vergi 6ncesi zarar -353 -370 -429
Donem vergi gideri 0 0 -2
Ertelenmis vergi gideri -19 -4 -2
Ddnem zarari -373 -375 -434

I Briit Kar Marji I Operasyonel Giderler

21.00%

+ Operasyonel Giderleri; toplam madaza maliyeti, dagitim
merkezi maliyeti, nakliye giderleri, genel merkez giderleri
ve amortisman giderlerini kapsamaktadir.

22,30%
S 21,30% 20,70%
2015G 2016G 2017G j 1298 l
mm Brit Kar Marji ==+=Satiglar
2015 2016 2017

mmmm Operasyonel Giderler

==¢==Operasyonel Giderlerin Satislara Orani (%)

Cekince: Bu bilgi seti Sirket'ten alinan bilgilerden baz alinarak hazirlanmistir. Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri
yatinm danismanligi kapsaminda dedildir. Yatinm danismanlidi hizmeti; araci kurumlar, portfoy yonetim sirketleri, mevduat kabul
etmeyen bankalar ile misteri arasinda imzalanacak yatirim danismanlidi sézlesmesi cercevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan
yorum ve tavsiyeler, yorum ve tavsiyede bulunanlarin kisisel gortslerine dayanmaktadir. Bu gorusler mali durumunuz ile risk ve
getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirm karari verilmesi
beklentilerinize uygun sonuglar dogurmayabilir. Bu sayfalarda yayinlanan gorls, yorum, haber veya Oneriler nedeniyle ortaya
cikacak ticari kazang veya kayiplardan Halk Yatinm Menkul Dederler A,S, sorumlu tutulamaz. Buradaki yazi, goris ve yorumlar
yatinmcilar icin bilgilendirme niteligi tasimaktadir. Yatinmcilarin kendi mali ve hukuki incelemelerini yaparak yatirim karari
vermeleri 6nerilir. Rapor sayfalarinda yayinlanan higbir yazi, goris, resim, analiz ve diger sunumlar izin alinmadan yazili veya
gorsel basin organlarinda yayinlanamaz.

Kaynak: Sirket Halka Arz Sunumu
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