HISSE ARASTIRMA
Finansal Sonuclar

GYO

Emlak Konut GYO

4C23 Finansal Sonuglar - Negatif

v TMS 29 dahil 2023’te kaydedilen 10,4 mir TL’lik parasal kayip, net
zarar agiklamasinda etkili oldu. Emlak Konut GYO 2023'te, enflasyon
muhasebesi raporlamasi kapsaminda, konsolide 4.074 mn TL net zarar
acikladi. Muhasebe degisikligi nedeniyle 2023 yili finansallarinda
kaydedilen 10,4 mir TL'lik parasal kayip net zarar agiklanmasinda etkili
oldu. TMS 29 dahil 2022 net kar rakami da, 2.997 mn TL’den 905 bin
TL'ye revize edildi. TMS 29 dahil 2023 yili ciro ve operasyonel karlilik
tarafina baktigimizda ise; cironun yillik %34,3 artisla 28.496 mn TL,
FAVOK’(in %44,3 artigla 4.837 mn TL seviyesinde gergeklestigini takip
ediyoruz. FAVOK marj tarafinda da, TMS 29 dahil 1,2 puanlik artis
kaydedildi. Faaliyet giderlerinin satiglara oraninin TMS 29 dabhil yillk
bazda 4,0 puan artarak %14 seviyesine yukselmesine karsin, brut kar
marjinda yillik bazda kaydedilen 5,8 puanlik artis, FAVOK marjini sinirli
da olsa destekledi. Ozetle; enflasyon muhasebesi etkilerini igeren 2023
yih finansal sonuglarinda; ylksek miktarda olusan parasal kayip
nedeniyle kaydedilen zarar dogrultusunda agiklanan finansal sonuglarin
hisse performansina etkisini ‘negatif olarak degerlendiriyoruz. Ayrica,
sirket zarar kaydedilmesinden dolayi, temetti dagitimi yapiilmamasina
karar verildigini agikladi.

2023’te TMS 29 dahil gelirler de %34,3 artis kaydedildi. Satig
gelirlerinin - kinlimina  baktigimizda, gelir paylasimi  yontemi ile
projelendirilen arsalarin satislarindan 5,3 mir TL, arsa satis
gelirlerinden 9,8 mir TL, konut ve ticari tnite satig gelirlerinden 11,9 mir
TL'lik gelir kaydedildi. Maliyetler TMS 29 dahil 2023'te yillik bazda %24
artigla 20 mir TL seviyesinde gerceklesirken; gelir paylagimi yontemi ile
projelendirilen arsalarin maliyetleri 3,5 mlir TL, satilan arsa maliyetleri
5,2 mir TL, satilan konut ve ticari Unite maliyetleri ise 11,3 mir TL'lik
kismini olusturdu.

TMS 29 dahil FAVOK marjinda 1,2 puanhk artis. TMS 29 dahil
2023'te FAVOK yillik bazda %44,3 artisla 4.837 mn TL seviyesinde
gerceklesti. FAVOK marji tarafinda ise TMS 29 dahil 1,2 puanlik artis
kaydedildi. Faaliyet giderlerinin satiglara oraninin TMS 29 dabhil yillik
bazda 4,0 puan artarak, %14 seviyesine yukselmesine karsin, maliyet
artisinin ciro artisina kiyasla daha sinirli kalmasi dolayisiyla, brut kar
marjinda yillik bazda kaydedilen 5,8 puanlik artis, FAVOK marjini sinirli
da olsa destekledi.

EKGYO igin 12 ayhk hedef fiyatimiz olan 12,36 TL'yi ve ‘TUT’
yoniinde bulunan tavsiyemizi koruyoruz. Sektdorin yakin ve orta
vadeli gériniminde ana belirleyicinin makro tarafta izlenecek para
politikasi kararlari olacagini dusunuyoruz. Enflasyonla micadele ve
mali disiplin gergcevesinde ekonomi yonetimi tarafindan uygulanan para
ve maliye politikalarini, gecikmeli etkileriyle de birlikte, dikkate
aldigimizda, konut sektdriinde toparlanma egiliminin  yavas
kalabilecegini disUnlyoruz. Sektére yonelik temkinli tarafta kalarak,
Emlak Konut GYO igin 12,36 TL seviyesinde bulunan hedef
fiyatimizi ve ‘TUT’ yoniinde bulunan tavsiyemizi koruyoruz.
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Yénetmen
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Bu rapor ve yorumlardaki yazilar, bilgiler ve grafikler yalnizca bilgi edinilmesi amaciyla derlenmistir. Burada yer alan yatirim bilgi, yorum ve tavsiyeleri yatirbm
danismanligi kapsaminda degildir. Yatirrm danismanhgi hizmeti, yetkili kuruluslar tarafindan kisilerin risk ve getiri tercihleri dikkate alinarak kisiye ozel,
imzalanacak yatirrm danismanhgi sozlesmesi ¢ergevesinde sunulmaktadir. Burada yer alan yorum ve tavsiyeler ise genel niteliktedir. Bu tavsiyeler mali
durumunuz ile risk ve getiri tercihlerinize uygun olmayabilir. Bu nedenle, sadece burada yer alan bilgilere dayanilarak yatirim karari verilmesi beklentilerinize

uygun sonuglar dogurmayabilir.

Halk Yatirim, bu bilgilerin dogru, eksiksiz ve degismez oldugunu garanti etmez, bilgi eksikligi ve yanlishgindan higbir sekilde sorumlu tutulamaz. Raporda yer alan
ifadeler, higbir sekilde alis veya satis teklifi olarak degerlendirilemez. Halk Yatirim’in rapordaki bilgiler dolayisiyla ortaya ¢ikabilecek dogrudan ve dolayli kazang
ve zararlarla ilgili herhangi bir sorumlulugu yoktur.
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